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Die Immobilien- und Bauwirtschaft steht vor dem Hintergrund steigender
Bau- und Unterhaltskosten, sinkender (Kirchensteuer-)Einnahmen sowie sich
wandelnder klimatischer und gesellschaftlicher Anforderungen vor enormen

Herausforderungen.

Nur eine eingehende Betrachtung und Analyse der technischen und 6konomi-
schen Ausgangslage Ihres Immobilienportfolios sowie der Bedirfnisse heuti-
ger und zukinftiger Nutzer fihrt zu einer zukunftsorientierten und nachhalti-
gen Planung, die d6kologische, 6konomische und soziale Aspekte in Ausgleich

bringen kann.

Eine professionelle Begleitung hilft dabei, strukturierte L6sungsprozesse und
wertschopfende Strategien flir Gebdude und Grundstiicke gemeinsam mit
Ihnen zu entwickeln und zukunfige Potenziale aufzuzeigen.
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kirchliches bauen

Die pro i ba GmbH mit Sitz in Karlsruhe ist ein Tochterunternehmen der
Evangelischen Landeskirche in Baden und der Stiftung Schonau aus Heidelberg.

Seit Gber 10 Jahren beraten und begleiten wir Kirchengemeinden und andere
kirchliche Organisationen sowie Kommunen und private Investoren bei der
strukturellen Optimierung ihres Gebaudebestands.

Unser Leistungsspektrum umfasst

- die Analyse und Bewertung kirchlicher Liegenschaften,

- die Technische Due Diligence von Wohn- und Gewerbeimmobilien,
- die Betreuung von Vergabeverfahren,

- Projektentwicklung, -steuerung- und management.

Unser Team besteht aktuell aus den beiden Gesellschaftervertretern in Funk-

tion der Geschaftsfihrung und 10 festen Mitarbeiter*innen mit langjahriger
Erfahrung.

Unsere Expertise
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Die Projektkonzeption erfordert eine griindliche Vorarbeit im Zusammenspiel

zwischen Kunden und pro ki ba.

Die Datenlage sowie die jeweiligen internen Strukturen und Ressourcen-

mussen noch vor einer Angebotserstellung gesichtet werden. Nur auf dieser

Grundlage kdnnen wir ein auf Ihre Fragestellung passgenaues Angebot vor-

legen.

Unsere Begleitung kann dabei - abhdngig von Ihren Zielen und Ihrer Aus-

gangslage - folgende Leistungen umfassen:

methodische Unterstiitzung bei Projektkonzeption und -durchfiihrung
Konzeption und Erstellung von ,Datentools”

Erhebung von gebaude- und nutzungsbezogenen Daten
Zusammenstellung und Aufbereitung vorhandener Daten

Begleitung und Durchfiihrung von Prasentationen und Workshops
etc.

Auftragsklarung
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Die wesentliche Grundlage fiir Entscheidungen, die Sie im Rahmen Ihrer
Portfolioentwicklung zu treffen haben, ist eine klare Zieldefinition.

Das folgende Schaubild stellt einen schematischen Projektablauf dar:

Ubergeordnete Analyse der Daten Vorbereitung von
Ziele und Leitbilder und visuelle Aufbe- strategischen

benennen und reitung Umsetzungs-

kommunizieren entscheidungen

ERFASSUNG ANALYSE + PORTFOLIO-

GRUNDLAGEN VISUALISIERUNG PLANUNG

Sichtung Datenlage / Ausarbeiten und abgestimme
Zusammenstellung / Bewerten von Portfolioplanung /
ggf. Erhebung Handlungs- ggf. Aufbau Portfolio-
optionen management

Welche Schritte und Werkzeuge zur Umsetzung Ihrer Vorhaben erforderlich
sind, bzw. wie die pro ki ba Sie konkret unterstutzen kann, ist Gegenstand
einer Auftragsklarungsphase.

Projektkonzeption
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ERFASSUNG ANALYSE + PORTFOLIO-

GRUNDLAGEN VISUALISIERUNG PLANUNG

Nach Klarung von Projektzielen und -abldaufen erfolgt eine gebdaudescharfe
Erfassung bzw. Zusammenstellung der Grundlagen.

Zur Erfassung und Bewertung von Gebdudebestanden setzen wir standardi-

sierte Werkzeuge ein. Die Bewertungskriterien werden in Handbilchern do-
kumentiert; die Bewertung ist entsprechend fortschreibbar.

[
.8 Isicht schaahan:
Vollfischige Haftung auf dem Untergrund. Feine Riss-
inien von geringer Lange, Oberfidche verwitert,
jer Kirrung wardsn sichtbar

Farben de

Dabei kénnen z.B. folgende Themen getrennt voneinander betrachtet

— - - = werden:
N — - GEBAUDE (Zustand, Instandhaltungsbedarf, Entwicklungsfahigkeit, etc.)
o B 28 e - GRUNDSTUCK / STANDORT (Baurecht, Lagequalitdten, Demographie, etc.)
g i - KLIMANEUTRALITAT (Zustand, CO2-Bilanz, Sanierungsaufwand)
- NUTZUNG (Auslastung, inhaltliche Konzepte, Partnerkonzepte, etc.)
w — it:::m = z?;r}a - FINANZEN (Betriebskosten, Rucklagenbildung, Finanzierbarkeit, etc.)
Bei Bedarf unterstitzen wir Sie auch bei dem Aufbau einer Datenbank, die

zur Fortschreibung Ihres Portfoliomanagements genutzt werden kann.

Erfassung Grundlagen
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GRUNDLAGEN VISUALISIERUNG PLANUNG

Entscheidungen Uber eine Portfolioplanung sind komplexe Prozesse, die - im
kirchlichen Kontext - in der Regel von Laiengremien zu treffen und zu verant-
worten sind.

Wir unterstutzen Sie daher nicht nur in der Erhebung und Zusammenstellung
von Daten, sondern bereiten komplexe Themen so auf, dass sie gremientaug-
lich ausgewertet werden kénnen.

Alle erhobenen Daten kénnen georeferenziert und plastisch greifbar darge-

stellt werden. Dies erleichtert die Diskussion uber Ausgangslage und magli-
che Handlungsoptionen erheblich.

Analyse und Visualisierung
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GRUNDLAGEN VISUALISIERUNG PLANUNG

Aufbauend auf den ermittelten Grundlagen gilt es dann, Handlungsspiel-

raume aufzeigen und zu diskutieren.

Hier liegt die Herausforderung nicht nur in der Bewertung ,harter” Fakten,
sondern auch in der Berticksichtigung von ,weichen” Themen, wie z.B. in-
haltlicher Profile oder spezifischen Nutzeranforderungen. Darum sollten alle
relevanten Entscheider sowie Nutzervertreter in den Prozess eingebunden

werden.

Je nachdem, wie unser Auftrag ausgestaltet ist, moderieren wir Prasentatio-

nen und Workshops oder begleiten diese fachlich.

Gemeinsam mitIhnen entwickeln wir konkrete Handlungsoptionen als Grund-

lage fur weiterfihrende Strategieprozesse.

Optionen
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GRUNDLAGEN VISUALISIERUNG PLANUNG

((soersutgem angerirs ) | Fae P it ot Aus den gemeinsam entwickelten Handlungsoptionen leiten wir in enger Ab-
e mennnni | | e

fiir alle vier G i

S > e e e o stimmung mit unseren Auftraggebern und weiteren Beteiligten Strategien

Beide Gemeindehauser sind zu groB. Wir wol- ;
len keine Empfehlung fiir den inftigen Ort was sinnvoller ist: Ein Neubau anstelle des alten

eines Gemeir a

- Eabihal J. ok : Gemeindehauses oder ein Einbau von Gemein-

und empfehlen einen intensiven P T otsder ) deraumlichkeiten in der Schweigerner Kirche.

Begleitung durch Fachleute, damit die Ge- Zu r l I lse Z u n g a L]
meinden die Frage der Gemeindehausflichen - .

fir sich befriedigend beantworten kénnen. Sy .

Bodigheim-Eberstadt
Die beiden Gemeinden sind bereits in einem
Beratungsprozess. Aus unserer Sicht macht es

il S o gy L Damit kdnnen Sie die Entscheidung treffen, wie Ihr Portfolio in Zukunft ausse-

im bestehenden Pfarrhaus Eberstadt wohnt.
Die Kirchengemeinderdte in Eberstadt Uber-

S S I I O =0l hen wird und welche MaRnahmen notwendig sind, um dieses entsprechend

oo o S Tl zukunftsfahig auszustatten und anzupassen.

Wir empfehlen einen Beratungsprozess, damit

die Gemeinden sich darliber Klarheit verschaf-

fen, ob sie das alte Pfarrhaus mit den Gemein-

dersurmlichl iy b dt behalten wollen

und wie sie das viel zu grobe Gemeindehaus in » | - -

Sennfeld halten kénnen oder ob sie eine alterna- Schillingstadt-Schwabhausen-
tive Lisung anstreben wollen. 5 ) Windischbuch

Unsere Empfehlung ist, das Gemein-
dehaus in Schillingstadt zu erhalten
und das groBe Gemeindehaus in Schw-
Ravenstein-Merchingen . abhausen aus der kirchlichen Verant-
Es sollte mit der Kirchengemeinde geklart wer- wortung zu nehmen.

den, ob sie das Gemeindehaus il kann, Zu Sch hausen laufen bereits seit
auch wenn von den 174 gm nur 122 qm als FAG-fa- lingerem Beratungen.

hig angesehen werden.

Strategie
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Die Weichen fir eine qualitatsvolle und wirtschaftliche Umsetzung von Bau-

vorhaben werden in der ersten Projektphase gestellt.

Gerne unterstutzen wir Sie daher bei

einer grindlichen Nutzerbedarfsanalyse und Projektentwicklung,

der Wahl von geeigneten Umsetzungsmodellen,

der Begleitung von Vergabeverfahren, wie z.B. Architekturwettbewerben
dem Finden von Planungs- und Projektpartnern,

der Begleitung der Baurechtsschaffung sowie

durch eine ,klassische” Projektsteuerung uber alle Leistungsphasen,
bei komplexeren Vorhaben auch durch eine Projektmanagement.
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Wir sind davon Uberzeugt, dass Sie in uns den richtigen Partner auf Ihrem
Weg zu einer dauerhaften Portfolioplanung oder auch zur Planung und Um-
setzung Ihrer Bauvorhaben finden werden.

Wir wollen Ihnen ein Angebot unterbreiten, das durch Berechenbarkeit und
Transparenz uberzeugt. Gemeinsam mit Ihnen klaren wir vor Angebotserstel-
lung Ihre Ziele und was Sie fiir deren Erreichung an externer Unterstiitzung
wirklich bendétigen.

Sprechen Sie uns an: Frank Arnold
Geschafts- und Bereichsleitung

0721914 342 -12
frank.arnold@prokiba.de




